Arsa Anlasmazliklan ve Hukuki Cozuim
Yollar: Turk Ceza Kanunu Kapsaminda
Haklariniz

Giris: Arsa Anlasmazhgi1 Nedir?

Turkiye'de en sik karsilasilan hukuki sorunlarin basinda arsa ve gayrimenkul anlagsmazliklar:
gelmektedir. Milkiyet hakki, Anayasa ile korunan temel haklardan biri olmasina ragmen; sinir
ihlalleri, miras paylasimi, tapu kayitlarindaki hatalar veya haksiz isgaller gibi nedenlerle mulk
sahipleri arasinda ciddi uyusmazliklar ¢ikabilmektedir. Bu yazimizda, arsa anlasmazliklarinin temel
nedenlerini, hukuki ¢ézim yollarini ve stirecin cezai boyutunu ele alacagiz.

Arsa Anlasmazliklarinin Baslica Sebepleri

Gayrimenkul uyusmazliklar cesitli nedenlerden kaynaklanabilir. En sik rastlananlar sunlardir:

o Siir Ihlali (Tecaviiz): Komsu parsel malikinin, sizin arsanizin sinirlarini asarak yapi
yapmasl, ¢it cekmesi veya tarimsal faaliyette bulunmasidir.

e Miras Paylasimi Sorunlar: Mirascilar arasinda arazinin nasil paylasilacagi konusunda
anlasma saglanamamasi, ortakligin giderilmesi (izale-i suyu) davalarina yol acar.

e Tapu Kayitlarindaki Hatalar: Tapu sicilinde yapilan yanlis tesciller, yiizolgimu hatalar veya
mukerrer kayitlar ciddi mulkiyet sorunlarina neden olabilir.

o Haksiz isgal (Ecrimisil Talepleri): Arsanizin sizin rizaniz olmadan bir baskas: tarafindan
kullanilmasi durumunda, geriye donuk olarak isgal tazminati (ecrimisil) talep etme hakkiniz
dogar.

« imar ve Kamulastirma Uygulamalar: Belediyelerin imar plani degisiklikleri veya idarenin
kamulastirma kararlar da miilkiyet hakkina iliskin anlasmazliklara sebep olabilir.

o Kadastro Hatalar: Arazinin ilk tespiti olan kadastro calismalar: sirasinda yapilan ol¢iim ve
tescil hatalari, yillar sonra ortaya ¢ikarak dava konusu olabilir.

Hukuki Coziim Yollarn Nelerdir?

Arsa anlasmazhi@1 yasadiginizda basvurabileceginiz cesitli hukuki yollar mevcuttur. Uyusmazhigin
niteligine gore izlenecek yol degisiklik gosterebilir.

1. Arabuluculuk

Baz1 gayrimenkul davalarinda (6rnegin, ortakligin giderilmesi, ecrimisil) dava agmadan once
arabulucuya basvurmak dava sartidir. Arabuluculuk, taraflarin mahkemeye gitmeden, tarafsiz bir
uzman esliginde anlasarak sorunu ¢ozmelerini amacglayan daha hizl ve daha az maliyetli bir
yontemdir.

2. Dava Yolu

Arabuluculuk ile sonug alinamazsa veya uyusmazligin tiri geregi dogrudan dava agilmasi
gerekiyorsa, Asliye Hukuk Mahkemelerinde asagidaki davalar acilabilir:

o Miidahalenin Men'i (El Atmanin Onlenmesi) Davasi: Arsaniza yapilan haksiz bir



miudahalenin (isgal, insaat vb.) durdurulmasi icin agilir.

« Tapu Iptali ve Tescil Davasi: Yolsuz veya hatali bir tapu kaydinin hukuka uygun hale
getirilmesi i¢cin acilan davadir.

o Ecrimisil (Haksiz isgal Tazminat1) Davasi: Miilkiiniizii haksiz yere kullanan kisiden geriye
donuk 5 yillik kira bedeli benzeri bir tazminat talep etmek icin acilir.

o izale-i Suyu (Ortakh@in Giderilmesi) Davasi: Hisseli miilkiyetlerde, hissedarlarin
anlasamamasi durumunda, miilkiin mahkeme karariyla satilarak veya paylastirilarak ortakligin
sona erdirilmesi i¢in agilir.

e Simir Tespiti Davasi: Komsu parseller arasindaki sinirin belirsiz oldugu veya tartismal
oldugu durumlarda, mahkemeden sinirin kesin olarak belirlenmesi istenir.

Turk Ceza Kanunu (TCK) Boyutu

Bazi arsa anlasmazliklari, hukuki bir uyusmazlik olmanin otesine gecerek sug teskil edebilir.

e TCK Madde 154 - Hakki Olmayan Yere Tecaviiz: Bir baskasina ait araziyi veya eklentilerini
tamamen veya kismen isgal etmek, sinirlarini bozmak veya hakki olmadan orada kalmaya
devam etmek suctur. Bu sucun cezasi hapis ve adli para cezasidir.

e TCK Madde 204 - Resmi Belgede Sahtecilik: Anlasmazlik, sahte tapu senedi, vekaletname
veya kadastro belgesi gibi resmi belgelerin diizenlenmesiyle ilgiliyse, bu sucu isleyenler
hakkinda ayrica ceza davasi agilir.

Stuirecte Nelere Dikkat Edilmeli?

* Delillerinizi Toplayin: Tapu kayitlari, kadastro paftalari, tanik beyanlari, fotograflar, kesif ve
bilirkisi raporlar1 davanizin en onemli kanitlaridir.

o Ihtiyati Tedbir Talep Edin: Dava sonuglanana kadar miilk iizerinde geri déniilmez zararlarin
olusmasini (0rnegin insaatin devam etmesi) onlemek i¢cin mahkemeden ihtiyati tedbir karar:
verilmesini isteyebilirsiniz.

o Zamanasimi Siirelerine Dikkat Edin: Ozellikle ecrimisil gibi alacak taleplerinde zamanasimi
suireleri hak kaybina ugramamaniz icin kritik 6neme sahiptir.

e Uzman Destegi Alin: Gayrimenkul hukuku teknik ve karmasik bir alandir. Siirecin basindan
itibaren bir avukattan hukuki destek almak, haklarinizi dogru ve eksiksiz bir sekilde
korumanizi saglar.

Ornek Dilekce Taslag:

ORNEK: MUDAHALENIN MEN'I (EL ATMANIN ONLENMESI) DAVA
DILEKCESI

[iL ADI] ASLIYE HUKUK MAHKEMESI SAYIN HAKIMLIiGI’NE

Ihtiyati Tedbir Taleplidir.

DAVACI: [Adiniz Soyadiniz] (T.C. Kimlik No: [Kimlik Numaraniz])
ADRES: [Adresiniz]

VEKILI: Av. [Avukat Ad1 Soyadi]



ADRES: [Avukat Adresi]

DAVALLI: [Davali Ad1 Soyadi] (T.C. Kimlik No: [Biliniyorsa Yazilacak])
ADRES: [Daval1 Adresi]

KONU: Mulkiyeti tarafima ait olan [ili, Ilcesi, Mahallesi, Ada No, Parsel No] sayili tasinmaza davali
tarafindan yapilan haksiz miidahalenin men'ine, miidahale sonucu yapilan [yap, ¢it vb.] yikimina
(kal'ine) ve fazlaya iliskin haklarimiz sakh kalmak kaydiyla simdilik [Tutar] TL ecrimisil talebimiz ile
yargilama sonuna kadar tasinmaz uzerine davalinin mudahalesini onlemek amaciyla ihtiyati tedbir
karar verilmesi talebinden ibarettir.

ACIKLAMALAR:

1. Miwvekkil, [1li, Ilcesi, Mahallesi, Ada No, Parsel No] adresinde kain tasinmazin tek malikidir.
(EK-1: Tapu Senedi Ornegi)

2. Davali, miivekkile komsu parselde malik olup, yaklasik [Tarih] tarihinde mivekkilin bilgisi ve
rizasi disinda, muvekkile ait tasinmazin [6rnegin: 50 metrekarelik] kismina [6rnegin: duvar
ormek suretiyle] tecaviizde bulunmustur.

3. Davaliya yapilan sozli uyarilara ragmen haksiz miidahalesine son vermemis, isgal ettigi alan
kullanmaya devam etmistir. Bu durum haricen kadastro mithendisine yaptirdigimiz 6l¢iim ile
de tespit edilmistir. (EK-2: Ol¢tim Krokisi)

4. Davalinin bu haksiz eylemi, muvekkilin mulkiyet hakkini acikca ihlal etmektedir. Davalinin
mudahalesinin devami, muvekkil acisindan telafisi gii¢ zararlara yol agacaktir. Bu nedenle,
oncelikle haksiz mudahalenin durdurulmasi icin ihtiyati tedbir kararn verilmesini talep etme
zarureti hasil olmustur.

HUKUKI NEDENLER: 4721 S. TMK, 6100 S. HMK, ve ilgili sair mevzuat.

HUKUKI DELILLER: Tapu kayitlari, kadastro paftalari, tanik beyanlari, kesif, bilirkisi incelemesi,
yemin, fotograf ve video kayitlari ve her tirli yasal delil.

SONUC VE ISTEM: Yukarida arz ve izah edilen nedenlerle, fazlaya iliskin haklarimiz sakli kalmak
kaydiyla;

o Oncelikle davalinin dava konusu tasinmaza miidahalesini énlemek amaciyla IHTTYATI
TEDBIiR KARARI verilmesine,

o Davamizin kabulii ile davalinin tasinmazimiza yapti§: haksiz miidahalesinin MEN'INE,

e Miidahale ile insa edilen [yap, ¢it vb.] yikimina (KAL'INE),

e Simdilik [Tutar] TL ecrimisil bedelinin isgal tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte
davalidan tahsiline,

e Yargilama giderleri ve vekalet Ucretinin davali tarafa yukletilmesine karar verilmesini
saygilarimizla vekaleten arz ve talep ederiz.

[Tarih]

Davaci Vekili
Av. [Avukat Ad1 Soyadi]
[imza]



