Intifa Hakki Sahibi Kiraciy1 Tahliye Edebilir
mi? (I'MK 738 ve Uygulamasi)

Intifa Hakk: Sahibi Kiraciy1 Tahliye Edebilir mi?

Intifa hakk, bir baskasina ait tasinmaz mal {izerinde, onu kullanma ve gelirlerinden yararlanma
hakki veren sinirh bir ayni haktir (TMK m. 737). Peki, intifa hakk: sahibi, tasinmaz uzerinde kiraci
varsa, onu tahliye edebilir mi? Bu sorunun cevabi, intifa hakkinin kurulus zamanina ve kira
sozlesmesinin niteligine gore degisir.

Intifa Hakkinin Kurulusundan Once Baslayan Kira

Eger kira sozlesmesi, intifa hakkinin kurulusundan once yapilmissa, intifa hakki sahibi kiracinin
mevcut kira sozlesmesine uymak zorundadir (TMK m. 738/1). Bu durumda intifa hakk: sahibi, kira
siiresi bitene kadar kiracinin tahliyesini isteyemez. Ancak, kira siiresi doldugunda, intifa hakk: sahibi
yeni bir kira sozlesmesi yapmak zorunda degildir ve kiracinin tahliyesini isteyebilir.

Intifa Hakkinin Kurulusundan Sonra Baslayan Kira

Intifa hakkinin kurulusundan sonra tasinmaz mal, intifa hakk: sahibi tarafindan kiraya verilmisse,
intifa hakki sahibi, kira sozlesmesinin bitiminde veya sartlarina uyulmamasi halinde kiracinin
tahliyesini isteyebilir. Bu durumda, intifa hakki sahibi, genel kira hukumlerine gore hareket eder.

Yargitay Kararlari

Yargitay, bu konuda cesitli kararlar vermistir. Ornegin, bir kararinda, intifa hakkinin kurulusundan
once baslayan kira sozlesmesinin, intifa hakki sahibini bagladigini ve intifa hakk: sahibinin, kira
stiresi bitene kadar kiracinin tahliyesini isteyemeyecegini belirtmistir. Bagka bir kararinda ise, intifa
hakkinin kurulusundan sonra baslayan kira sozlesmesinde, intifa hakk: sahibinin genel kira
hiikiimlerine gore hareket edebilecegini ve kiracinin tahliyesini isteyebilecegini hitkme baglamigstir.

TMK 738 ve Uygulamasi

TMK m. 738, intifa hakkinin kurulusundan once baslayan kira sozlesmelerinin, intifa hakki sahibini
bagladigini agikca belirtmektedir. Bu madde, intifa hakki sahibinin, mevcut kira s6zlesmesine saygi
gostermesi gerektigini ve kira stiresi bitene kadar kiracinin tahliyesini isteyemeyecegini
duzenlemektedir.

e Onemli Not: Her somut olayin kendine o0zgu hukuki dinamikleri olabilir. Bu nedenle, bir
avukata danismadan hukuki bir islem yapmamaniz onerilir.

Ornek Dilekce Taslag:

Tahliye Davasi Dilekce Ornegi

..... Sulh Hukuk Mahkemesi'ne



Davact: (Intifa Hakk: Sahibi Ad1 Soyadi ve Adresi)
Davali: (Kirac1 Ad1 Soyadi ve Adresi)

Konu: Tahliye davasidir.

Aciklamalar:

Davaly, ... adresinde bulunan tasinmazimda kiraci olarak bulunmaktadir. Bu tasinmaz uizerinde ...
tarihinden beri intifa hakkim bulunmaktadir. Davali ile aramdaki kira sozlesmesi ... tarihinde sona
ermistir. Kira s6zlesmesinin sona ermesine ragmen davali, tasinmazi tahliye etmemektedir. Bu
nedenle, davalinin tasinmazdan tahliyesine karar verilmesini talep ediyorum.

Sonuc ve istem:

Yukarida arz ve izah edilen nedenlerle, davalinin tasinmazdan tahliyesine karar verilmesini
saygilarimla arz ve talep ederim.

(Tarih ve imza)



